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Informationsbrev 3 — Presentation av Byggnation, Tilltdnkta arrendatorer och Ekonomi
Hej,

Vi vill bérja med att tacka for all respons kring "Padelprojektet”. | det har brevet informera vi mer om
sjalva Byggnationen, de tilltdnkta Arrendatorerna och underlag for Intakterna. Syftet med
informationsbreven ar att samtliga medlemmar i Lidingd Golfklubb ska erhalla information om
Padelprojektets utveckling men ocksa erhalla information om de fragor, inkl styrelsens svar, som
kommer fran medlemmarna.

Foérutom informationsbreven s& kommer styrelsen erbjuda digitala och aven fysiska moéten
(Coronaséakrade) for de som vill diskutera Padelprojektet. Vid intresse att medverka pa ett digitalt
eller fysiskt mote maila garna till klubbchef@lidingogk.se s& snart som mgjligt.

Som vanligt sa far ni gdrna maila fragor eller synpunkter till padel@lidingogk.se.

En uppdaterad tidsplan finner ni i slutet av nedanstaende, tredje informationsbrev.

LGK Styrelse genom padelgruppen

Inledning

Nedan foljer information om hur Padelbyggnaden ar tankt att se ut, information om de tilltdnkta
arrendatorerna samt ekonomiska underlag for att fortydliga klubbbens méjliga intékter.

Padelbyggnad

| syfte att illustrera hur byggnaden kommer att se ut sa har vi tagit fram nedan bilder. Bilderna visar
den tilltankta padelanlaggningen fran ett par olika perspektiv. Bilderna visar vy ifran Kyttingevagen,
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Vy fran Hal 14, Vy ifran den 6vre parkeringsplatsen, vy fran Golfklubben samt en situationsplan pa
omradet. De tre sista bilderna visar hur padelanlaggningen kommer att se inifran.

Bild 1. Vly fran dvre parkeringen

A S T

Bild 2. Vly fran Kyttingevagen

www.lidingogk.se/ytterligare-information-runt-padelprojekt/ytterligare-information-runt-padelprojekt 2/9


http://www.lidingogk.se/Media/GetImage/11225/2000/2000/1A62DF58/padel-vy-bild-ovre-parkeringen.jpg

23/02/2022, 15:53 www.lidingogk.se/ytterligare-information-runt-padelprojekt/ytterligare-information-runt-padelprojekt

Bild 3. Vy fran hal 14
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Bild 4. Vly fran klubbhuset (Observera att man inte ser
Padelbyggnaden fran Klubbhuset)

Bild 5. Situationsplan flygfoto
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Bild 7. Interiort
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Bild 8. Interiort Entréplan

3D - entréplan,

Kommentar fran padelgruppen
En av huvudmalsattningarna har varit att byggnaden (Padelhallen) ska vara i linje med Lidingd

Golfklubbs 6vriga byggnader samt att den ska "smailta in” i omgivningen, bade vad det galler val av
material, placering m.m. Arrendatorerna kommer tex gora stora investeringar pa att grava ur
"svackan” och pa sa satt se till att byggnaden inte upplevs s& hdg. Arrendatorerna kommer totalt att
investera narmare 30 MSEK.

Det ar rimligt manga parametrar som ska hanteras i ett bygge av den har storleken. Vi har haft
manga diskussioner kring olika alternativ och ar glada att tankt arrendator nu kan presentera en
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byggnation som inte bara innehaller 6 banor utan ocksa rimmar val med Lidingé Golfklubbbs
standard och syn pa kvalitet. Vi vill alltsa inte arrendera ut mark till nagon som vill uppféra billigast
mojliga "plathall”, som pa sa manga andra anlaggningar.

Var ambition ar att om vi ska arrendera ut mark for en padelhall sa ska det vara for en av
Stockholm/Sveriges basta padelanlaggningar. Som ni ser pa bilderna sa innefattar det allt fran
exteriort med ytmaterial och design till interidért med ljudanpassad innermaterial, ljus och saklart de

senaste banorna.

Vi har I6pande stdmt av med Lidingd Kommun och de staller sig positiva till ovan foérslag pa

byggnation.

Arrendatorerna

Namn: Johan Tjimberg

Bar: Lidingd rmad farmid)

Intresse: Golf, Hockay,

Padel

Karridr:

= [Revisar, Pwe

= Grundse Bambom

- VD Point Groug

- Oincifdrande. Trustly,
Vettamdy eic

Mamn: Erik S#llstram

Baor: HU[‘-E_IE-""J“'“EI'I

Intresse: Golf ach Padel

Karridr

= Transakbonschel,
Skandia Fastighaber

- WD Lerstenan
Fastighatar

= [Daldgare | Padelcenter
T

MNamn: Fredrik Malm

Bor: Lidingd med 1amil

Intresse: Golf och Padal

Karridr:

= Entreprendr och
Inwasierang

- Gnmdara Dearsam

= Grundans HOPE

Mamn: Pater Forsberg

Bor: Schweiz med familj

Intressae; Golf, Hockey,

Paedial

Karridr:

- Hockeyspelam

- Irvestarare ooh
egenionatagans

l

1]

Mamn: Miklas Lind

Bor: Lidingd mad fami

Intresse: Golf och Padel

Harriar

= Aldiv ladare inom
Lidirgd Hoclkay

= EgenfGretagans
Mekonomaen Lidingd
Décktaam Lidingd

Kommentar fran Padelgruppen
Precis som med val av byggnad sa har vi haft en djupgaende anbudsprocess for att sdkerstalla att
det finns ett genuint intresse av att bedriva en padelanlaggning, med Lidingd Golfklubbs rimligt
"harda” krav, men ocksa sokt en stabil och kunnig operator. Padelanlaggningen kan mycket val
vara en av Sveriges basta men om inte den tilltdnkta arrendatorn kan pavisa hég kunskap inom
padel, djup kunskap om byggnation, en finansiell stabilitet samt delar klubbens vardegrund sa
spelar det inte mycket roll.

Det kanske inte ar konstigt att vi har fatt in manga anbud. Inte bara fran de etablerade aktorerna
inom padel utan ocksa en hel del kunniga och erfarna aktérer som idag bedriver padel i mindre
skala. | urvalsprocessen sa har flexibiliteten och anpassningen efter Lidingd Golfklubbs énskemal
varit ett huvudkriterium.

Vi ar valdigt glada att kunna presentera ovan konstellation. En konstellation som innehar kunskap

om padel, kunskap om byggnation samt innehar en finansiellt stark position. Férutom att de innehar
de kunskapskrav som vi har stallt s& ar dom 6dmjuka och valdigt tillmétesgaende for att sakerstalla
att allt fungerar enligt de héga kraven som Lidingd Golfklubb har stallt.

Konstellationen ar val medvetna om att det ar Lidingd Golfklubbs medlemmar som slutligen
bestdammer om klubben ska arrendera ut mark fér padelanlaggning eller inte.

Ekonomi

Information ifran tilltdnkta arrendatorn
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Vara antaganden ar baserat pa tva olika scenarios enligt féljande

(i) Ett base case som bygger pa kalkyl nar vi ar fullt igdng ger ca 7-8 MSEK i intédkter med foljande
antaganden

1. 350 6ppetdagar

2. 18h dppet per dag

3. 50% belaggning snitt dver alla dppettider med betydligt hégre beldggning under peak hours
och betydligt lagre under dagtid.

4. 380kr i snittpris per timme

5. 6 banor

6. Merforsaljning (shop, cafe, etc) om ca 0,5 MSEK per ar

(i) Ett ambitiost case som bygger pa en kalkyl nar vi ar fullt igang ger ca 11-12 MSEK i intakter med
féljande antaganden

1. 350 O6ppetdagar

2. 18h 6ppet per dag

3. 70% belaggning snitt dver alla dppettider med betydligt hdgre beladggning under peak hours
och nagot lagre under dagtid.

4. 400kr i snittpris per timme

5. 6 banor

6. Merforsaljning (shop, cafe, etc) om ca 1 MSEK per ar

Bada casen bygger pa antagandet att vi (i) kommer att ha en verksamhet med lagre omsattning de
forsta 12-14 manaderna samt (ii) att vi nar en mer normallage vad géaller balans mellan utbud och
efterfragan (viket vi bedémer kommer vara fallet om ca 24-36 manader)

Kommentar fran padelgruppen

Under var anbudsprocess sa har padelgruppen fatt en god insikt i en padelanlaggnings ekonomi.
Padelgruppen har under anbudsprocessen traffat totalt 10 tilltdnkta arrendatorer. Allt ifran
etablearade padelverksamheter till mindre nystartade verksamheter. Vi &ar trygga med att ovan
scenario ar rimligt och pa ett bra satt speglar de intakter som Lidingd Golfklubb kan férvanta sig.
Lidingd Golfklubb har enligt avtalet ratt till 10% av ovanstaende intakter.

Padelgruppen och de tilltankta arrendatorerna har haft flera diskussioner kring de ekonomiska
scenarierna. Framforallt hur lange som "padelhysterin” haller i sig. Arrendatorna har bland annat
erfarenhet fran Spanien (dar padel har funnits mycket langre an i Sverige). Nar Padel inte langre ar
lika populart sa kommer de anlaggningar som ligger pa de basta platserna och de som &r av hogst
kvalitet som alltid kommer ha den hogsta belaggningen.

Eftersom det ar valdigt begransat med yta pa Lidingd (for att bygga padelanlaggningar) samt att
"utresandet” dver bron for att spela padel ar extremt hogt sa talar det for att en av Sveriges basta
anlaggningar, placerad i en valdigt aktiv kommun utan 6veretablering av padelhallar, borgar for en
bra beldggning och saledes en rimligt saker intakt for Lidingd Golfklubb under manga ar.

Vi har aven diskuterat 4 eller 6 banor. Utifran ett ekonomiskt perspektiv sa ar det svart att bygga en
hdgkvalitativ anlaggning (enligt tidigare resonemang om Sveriges basta Padelanlaggning) med 4
banor och samtidigt fa ihop en positiv kalkyl. Den andra viktiga faktorn ar att juniorverksamhet och
traningsverksamhet ar viktiga ingredienser for att ha en hég kvalitet nar det kommer till
padelverksamheten. All traningsverksamhet tar banor i ansprak vilket da medfor att det slutgiltiga
forslaget har landat pa 6 banor.

Det finns sa klart risker med att arrendera ut mark under en sa pass lang tid. | det fall som en
arrendator inte lyckas med att driva anlaggningen och/eller inte skulle ha tillrackliga finanser att
finansiera verksamheten s& har klubbben en byggnad pa var mark som maste hanteras. Ett tankt
arrendeavtal hanterar de situationer som klubben anser, med stéd av juridisk expertis, rimliga att
hantera avtalsmassigt.

www.lidingogk.se/ytterligare-information-runt-padelprojekt/ytterligare-information-runt-padelprojekt 8/9



23/02/2022, 15:53 www.lidingogk.se/ytterligare-information-runt-padelprojekt/ytterligare-information-runt-padelprojekt

Tidsplan

Utifran vad vi vet idag sa tror vi att klubbens medlemmar behdéver ytterligare en tid for att ta till sig
den information som finns, fundera pa fragor och ventilera dessa bade med varandra och med

styrelse/klubbledning.

Darfor kommer vi dels att distribuera en kortare film som presenterar saval arrendatorerna som
sjalva padelanlaggningen och dels kommer de medlemmar som sa dnskar att fa majlighet till saval
digitala som coronasakrade, fysiska méten med styrelse/klubbledning. Syftet med mdtena ar att
erbjuda ett tillfalle for medlemmar att ga pa djupet i de fragestallningar som rér padelanlaggningen.
Oavsett vad det ar for fragestallning.

De medlemmar som 6nskar deltaga i méten ombedes snarast mejla Anders Green
(klubbchef@lidingogk.se) och da ange om det ar digitalt eller fysiskt méte som dnskas samt
fragestallning (om det ar nagon speciell).

Styrelsen kommer att férbereda fragan kring padel sa att det ar mojligt for medlemmarna att rosta
huruvida klubben ska arrendera ut mark for padelanlaggning pa kommande arsmaéte den 20 april
2021.
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